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1. Zakladné udaje o spolo¢nosti a zloZenie organov spolo¢nosti

Sprava majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.o. (d’alej len Sprava majetku
KSK), bola zaloZzena dnom 1.7.2007 na zéaklade Uznesenia ¢. 225/2007 z 10. zasadnutia
Zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja konaného dna 26. februdra 2007 v KoSiciach.
Spoloc¢nost’ prevzala majetok, prava a zdvizky mimo nehnutelného majetku po zrusenej
prispevkovej organizdcii Sprave zdravotnickych zariadeni KoSického samosprdavneho kraja.
Delimitacnym protokolom zo dna 30.6.2007 boli zo zruSenej organizidcie KoSickému
samospravnemu kraju odovzdané kompetencie, majetok, zavizky a pohl'adavky.

V zmysle Zakladatel'skej listiny zakladatelom spoloc¢nosti a jedingym spolo¢nikom je
KoSicky samosprdvny kraj. Zdkladné imanie spolo€nosti je tvorené vkladom jediného
spolo¢nika a zakladatel'a vo vySke 6.639 Eur. Predmetom c¢innosti vzniknutej spolo¢nosti je
v prevaznej miere sprava nebytového fondu, a s tym suvisiace dodavky tovarov a sluzieb.
Spoloc¢nost’ je zriadend na dobu neurcitd.

Organmi spolo¢nosti si valné zhromaZzdenie, konatel adozornd rada. Valné
zhromaZdenie je najvy$§im orgdnom spolocnosti. Konatel Ing. Danica Spakovskd je
Statutdrnym orgdnom spolocnosti. Dozornd rada pozostidva z troch clenov, predsedom je
MUDr. Eva Antényovd, &lenmi JUDr. Jaroslav Hlinka a Mgr. Stefan Rychnavsky. Dozornd
rada je kontrolnym orgdnom spolocnosti, ktorému prislicha dohliadat’ na ¢innost’ konatel’a.

Sprava majetku KSK bola poverend spravovanim nehnutel'ného majetku na zdklade
Zmluvy ¢. VSN - 2/2007 o vykone spravy nehnutelného majetku, Zmluvy ¢. 1/08/1Z
o uhrade odmeny za sprdvu nehnutelnosti a spravovanim hnutel'ného majetku na zaklade
Zmluvy ¢. VSH — 1/2007 o vykone spravy hnute'ného majetku.

2.  Stav majetku a zavizkov

Celkovy stav majetku k 31.12.2010 bol vo vyske 706.001 €, ztoho kratkodobé
pohladdvky v sume 472.483 €, financné ucty v sume 232.882 €, ticty ¢asového rozliSenia vo
vySke 636 €. Pohladdavky voci odberatefom boli v brutto hodnote 388.799 €, opravné
polozky k odberatelom v sume 44.532 € boli vytvorené v prevaznej miere k pohl'addvkam
vymdhanym prostrednictvom sidu, a po ich odpocitani netto hodnota pohladdvok voci
odberatelom c¢ini sumu 344.267 €. Z celkového objemu pohl'addvok voci odberatel'om bola
najvicsia suma 243.805 € voc¢i KoSickému samospravnemu kraju fakturovand ako odmena za
vykon spravy nehnute'ného a hnutelného majetku za 4.Q.2010 na zdklade Zmldv o vykone
spravy a Zmluvy o dhrade odmeny za spravu nehnutelnosti.

V spolocnosti sa dosledne zvaZuje uzatvaranie novych zmluv, aby nevznikalo riziko
platobnej neschopnosti odberatel'ov, pri existujicich zmluviach sa sleduje splacanie
pohl'addvok upominanim a v pripade vzniku dlhu po splatnosti a zdvaznych problémov
u odberatel'ov sa pristupuje k ukonceniu zmluvnych vztahov. Pohl'addavky voci odberatelom



po lehote splatnosti k 31.12.2010 boli v sume 112.723 €, z toho vymdhané stdnou cestou
v sume 42.315 €.

Celkovy stav zdvidzkov k 31.12.2010, vritane Casového rozliSenia, bol vo vySke
685.694 €, ztoho vyznamnejSia suma 105.920 € je u dodédvatelov. Na ucte 325 ostatné
zavazky v celkove] vySke 309.571 € je suma 307.467 € - zavizok voCi KoSickému
samospravnemu kraju z predpisaného nijmu za 4.Q.2010, ktory bude v roku 2011 predmetom
zapoctu s pohl'addvkou a dhradou rozdielu v sume, ktord prevysuje pohl'addvku. Na dcte 326
je suma 19.739 € - nevyfakturované doddvky za tovar a sluzby, ktoré neboli fakturované do
konca roka 2010. Na ucte 331 je suma 22.253 € - zdvidzok z miezd vo€i zamestnancom za
obdobie december 2010, na ucte 336 je suma 14.575 € - odvody za zamestnancov do
poistovni za mesiac december 2010.

Kratkodobé rezervy na ucte 323 v sume 25.321 € pozostdvaju z rezervy na dobropisy
pre ngjomcov v sume 20.036 €, rezervy na nevyfaktirované dodavky energii v sume 396 €,
rezervy na nevycerpané dovolenky v sume 2.269 € a 2.620 € na ostatné rezervy.

Prehl'ad majetku a zdvizkov dokumentuje Priloha €. 1.

3. Vlastné imanie

Hodnota vlastného imania vo vySke 20.307 € ako rozdiel majetku a zavidzkov pozostiva
z nasledovnych poloziek:

zakladné imanie v sume 6.639 €,

- zdkonny rezervny fond v sume 664 €,

fond oprav a udrzby v sume 5.676 €,

- hospodarsky vysledok (zisk) za rok 2010 v sume 7.328 €.

4. Hospodarsky vysledok a navrh na rozdelenie

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2010 hospodarsky vysledok (zisk) vo vyske 7.328 €.
Celkové ndklady spolocnosti za rok 2010 boli vo vyske 1.767.853 € a celkové vynosy vo
vySke 1.775.181 €. V nédkladoch na energie v sume 620.689 € st zahrnuté ndklady na energie
stratovych objektov vo vyske 141.217 €. Opravy audrzba objektov v celkovej hodnote
209.586 € pozostava z nasledovnych vyznamnych poloziek:

Poliklinika Sever
- doddvka amontdZ plastovych okien vsume 14.979 € - bezpecnostné hladisko,
havarijny stav,
- oprava zatekajicej strechy v sume 2.898 € - havarijny stav,
- vymena poSkodenej podlahy v sume 2.498 € - havarijny stav,
- oprava rozvodov vody v sume 5.646 € - havarijny stav,
- oprava podlahy a stien v suteréne po zateCeni v sume 3.135 € - havarijny stav.



Poliklinika Juh
- pokladka dlazby na detskom oddeleni a schodisku v sume 15.116 € - bezpe€nostné
hl'adisko,
- oprava vstupnej pergoly v sume 8.949 € - havarijny stav,
- oprava vodovodnych a kanalizacnych potrubi v sume 5.559 € - havarijny stav.

Poliklinika Vychod
- oprava rozvodov vody v sume 2.661 € - havarijny stav.

Poliklinika Jazero
- oprava zatekajucej strechy v sume 2.685 € - havarijny stav,
- antireflexny néter strechy v sume 3.193 € - ochrana pred poskodenim.

Poliklinika PoStova
- malovanie a vymena podlahovej krytiny v sume 15.710 € - ddrZba.

Zdravotné stredisko Srbska
- oprava zatekajicej strechy v sume 4.487 € - havarijny stav.

Objekt Bacikova
- asfaltovanie parkovacej plochy v sume 6.808 € - zni¢eny povrch,
- osadenie parkovacieho systému v sume 1.656 € - zabezpecenie parkoviska.

Objekt Strojarenska
- oprava zatekajucej strechy na budove ¢. 2 v sume 7.673 € - havarijny stav,
- oprava a udrzba socidlnych zariadeni v sume 7.972 € - havarijny stav,
- oprava rozvodov vody a vymena ventilov v sume 6.080 € - havarijny stav .

Revizie elektrickych zariadeni, plynovych zriadeni a bleskozvodov na objektoch boli
zarok 2010 vo vySke 19.471 €.

Opravy, havarie a revizie menSieho rozsahu na objektoch boli v celkovej sume
72.410 € - opravy a revizie vytahov, opravy a revizie hasiacich pristrojov, opravy telefénnych
ustredni, opravy vodovodnych potrubi, kirenia, kanalizicie, sklendrske prace, mal'ovanie a
stavebné prace.

Vo vynosoch je v polozke ndjomné zatuctovand odmena za vykon spravy vo vyske
734.597 € av polozke ostatné prijmy je v sume 153.412 € zadctovand odmena za spravu
stratovych nehnutel'nosti vo vyske 60.388 €.

Na =zdklade Zmluvy ¢.VSN-2/2007 o vykone spravy nehnutelného majetku
spolo¢nost’ vroku 2010 spravovala zdravotnicke zariadenia — polikliniky a zdravotné
strediska a d’alSie nezdravotnicke objekty — Pol'skd, Bacikova, Strojarenskd, Popradska 1,
Popradska 76, Velké KapuSany, StrdZske, Gelnica - Turzov a chaty Rolova Huta, KoSické
Héamre a Vinné. V ramci nezdravotnickych objektov st v Zmluve ¢. 1/08/IZ o thrade odmeny
za spravu nehnutelnosti zahrnuté stratové objekty — Strojarenskd, Popradskd 1, Velké
Kapusany a Strazske.



Prehl'ad ndkladov, vynosov a hospodarsky vysledok dokumentuje Priloha ¢. 2.

Navrh na rozdelenie zisku:

Hospodarsky vysledok (zisk) vo vyske 7.328 € navrhujeme ponechat’ v nerozdelenom
zisku.

5. Finan¢na situacia spolo¢nosti a predpokladany vyvoj podnikania

Stav finan¢nych prostriedkov v pokladnici a na bankovych uctoch bol k 31.12.2010 vo
vyske 232.882 €. V zostatku finan¢nych prostriedkov k 31.12.2010 si neuhradené zavizky:
mzdy za 12/2010, ndjom pre KSK za 4.Q.2010, dodéavatel'ské faktiry, dobropisy ndjomcom
z vyuctovania energii, dan z pridanej hodnoty za 12/2010, finan¢né prostriedky na investi¢ni
akciu ,,RekonStrukcia socidlnych zariadeni na poliklinike Vychod®. Neuhradené pohladdvky
spolo¢nosti, nevyhnutné na dhradu zdvizkov, pozostidvaju z neuhradenej odmeny za vykon
spravy za 4.Q.2010 a z neuhradenych pohl'addvok od ndjomcov.

Sprava majetku KSK v roku 2010 zrealizovala vypracovanie projektov na kompletnu
rekonStrukciu poliklinik  Sever, Juh a Vychod, ktoré si nevyhnutné pri podani Ziadosti
o nendvratny finan¢ny prispevok z fondov Eur6pskej unie. V roku 2010 sme sa zapojili do
vyzvy na poskytnutie nendvratného financného prispevku zfondu Eurdépskej tnie na
rekonstrukciu polikliniky Juh. Zdmerom spoloc¢nosti je aj v budicom obdobi uchddzat’ sa
o nendvratné finan¢né prispevky z operaéného programu Zdravotnictvo. V mesiaci december
2010 vlastnik na zdklade naSej Ziadosti, z dovodu havarijného stavu, schvdlil pridelenie
finanénych prostriedkov na investicnd akciu ,,RekonStrukcia socidlnych zariadeni na
poliklinike Vychod* vo vyske 166.000 €. Akcia bola realizovand v mesiacoch 12/2010 —
2/2011.

A. Zdravotnicke objekty

V roku 2010 nasa spolo¢nost’ spravovala zdravotnicke objekty Sever, Vychod, Juh, Nad
Jazerom, Postova, Misiarska, Tatranska, Srbska a Krasna.

Spravované nebytové priestory v poliklinikdch a zdravotnych strediskédch st prenajaté
na 100 %. Medzirocné priebezné zvySovanie prijmov spolo€nosti zndjmu je zmluvne
zabezpe&ené kaZdoroénym ndrastom o mieru inflicie vyhldsend Statistickym tradom SR za
predchadzajtici rok, ktord bola za rok 2009 vo vyske 1,6 %. Uprava predpisanych platieb
nijomcov sa realizuje jedenkrdt ro¢ne vtermine od 1.4. beZného roka. Hospodarenie
v poliklinikach a zdravotnych strediskédch je vyrovnané, mierne ziskové.

Prehl'ad prenajatej plochy a cien dokumentuje Priloha €. 3.

B. Nezdravotnicke objekty



V roku 2010 nasa spoloc¢nost’ spravovala nezdravotnicke objekty Bacikova, Strojarenska,
Pol’'ska, Popradska 1, Popradska 76, Gelnica — Turzov, Velké KapuSany, LDCH
Strazske, chaty KoSické Hamre, Rolova Huta a Vinné.

Bacikova — od 1.12.2009 bola budova na zdklade vysledkov verejno — obchodnej sutaze
prenajatd skupine FALCK. Prijem z prendjmu budovy, parkovacich miest a reklamnych ploch
bol za rok 2010 vo vyske 95.685 €. Prendjom priestorov objektu Bacikova, vratane prendjmu
parkovacich miest, v znacnej miere prispel k zvySeniu prijmov spolo€nosti v roku 2010.

Strojarenska - je rozsiahlym komplexom, ktory pozostiva z 10 budov. Tento objekt
spravuje naSa spolo¢nost od 1.9.2007. V budovach ¢. LILIII sidlia organizdcie KSK,
v budove ¢. IV bola od 1.1.2010 zruSend Cinnost’ ubytovne, ktorej priestory by po dpraviach
boli vhodné na prendjom. V budove €. VI, ktord bola zrekonStruovana v roku 2008, sidlia
odbory KSK a podnikatel'sky subjekt, ktory ma prenajaté jedno poschodie. Po tspornych
opatreniach vykonanych vroku 2009 - zruSend ubytoviia, zniZenie poctu vratnikov,
odstavend Cast’ vykurovania, sa zarok 2010 prejavila dspora ndkladov oproti roku 2009 vo
vyske 76 tis. €. Prijem z prendgjmu budov a parkovacich miest bol za rok 2010 vo vyske
86.896 €. Cielom spolo¢nosti je dosiahnut' v objekte vyrovnané hospoddrenie, a to
prendjmom nevyuzitych priestorov.

Pol’'ska - objekt pozostidva z viacerych budov a je sCasti prenajaty podnikatelom. Prijem
z prendjmu za rok 2010 bol vo vyske 31.063 €. Technicky stav objektu je nevyhovujici a do
jeho rekonstrukcie je nevyhnutné investovat velké financné prostriedky. Objekt bol
v ponukovom konani na predaj od roku 2008. Vzhladom ktomu naSa spolo¢nost
zabezpecovala len nevyhnutnu ddrZzbu a rieSila havarijné situécie.

Popradska 1 — objekt je v sprave spolo¢nosti od 1.8.2008. Za tcelom ochrany objektu je
v aredli zamestnany 1 zamestnanec. Prijem z prendjmu reklamnych ploch a asfaltového
ihriska za rok 2010 bol vo vyske 4.860 €. Objekt je v stiCasnosti v procese predaja.

Popradska 76 - objekt je v sprave spolocnosti od 1.7.2008. Budova slizi ako ubytovacie
zariadenie UPJS Kosice. Prijem z prendjmu budovy a reklamnych ploch za rok 2010 bol vo
vyske 6.108 €.

Gelnica - Turzov — aredl byvalej Skoly v prirode ma nasSa spolo¢nost’ v sprave od 1.4.2008.
Ditom 30.4.2010 bola s ndgjomcom, spolo¢nostou SOHO HD, spol. s r.o0., ukonc¢enda zmluva
o ndgjme nehnutelnosti z dovodu neplatenia ndjmu. Od 1.5.2010 je cely aredl nepretrzite
straZeny. Prijem z prendjmu za rok 2010 bol vo vyske 1.704 €. V sticasnom technickom stave
aredl nie je vhodny na prendjom, v sicasnosti je objekt v procese predaja.

Velké KapuSany — objekt bol v sprave naSej spolo¢nosti od 1.7.2008. V stcéasnosti je
predany.

LDCH Strazske — objekt ma nasa spolo¢nost’ v sprave od 1.10.2007. Priestory v st¢asnom
stave nie st vhodné na prendjom. Sprava majetku KSK, spol. s r.o. odporica predaj objektu.

Chaty Kosické Hamre, Rolova Huta a Vinné - chata v Rolovej Hute je v sucasnosti
predand , ostatné chaty su pripravené na predaj.



Postupnym zvySovanim ndjmu a maximdlnym vyuZitim majetku na prendjom je
mozné aj v nasledujicich rokoch dosiahnut’ ziskové hospodarenie spolo¢nosti.

Sprava majetku KSK pldnuje do budicnosti zabezpecit' zvySenie technickej a
estetickej urovne spravovanych objektov, a to realizaciou oprdv a udrzby menSieho rozsahu
v ramci finanénych moZnosti spolo¢nosti, zabezpecenim investi¢nych akcii z kapitdlovych
vydavkov vlastnika a ziskanim nendvratnych finan¢nych prispevkov z fondov Eurépskej tnie
na komplexné rekonstrukcie a modernizacie objektov.

V Kosiciach 7.4.2011 Ing. Danica Spakovsk4

konatel’



